ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov, uzavreta v silade s § 663 a nasl. OZ
ktorti dne$ného diia uzavreli Gcastnici

A) COOP Jednota PreSov, spotrebné druzstvo, so sidlom Konstantinova 3, 081 77 PreSov,
1CO: 00169111, IC DPH: SK 2020517741,
DIC: 2020517741
bank. spoj. &.u.: 116572/0200 VUB Presov,
IBAN: SK36 0200 0000 0000 0011 6572
zapis. v obchodnom registri Okresného sudu v PreSove, v odd. Dr. Vlozka ¢. 190/P
zast.: Ing. Stefan Bujnék, predseda predstavenstva
Ing. Ol'ga Oslancova, podpredsednicka predstavenstva
(d’alej v texte len najomca) a

B) Obec Nemcovee, Nemcovee ¢. 93, 082 12 KapuSany

ICO: 00327506
DIC: 2021225624
Nie je platcom DPH
zast.: Ing. Jozef Pavuk, starosta obce
& actu: 8818206001/5600 Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK63 5600 0000 0088 1820 6001

(dalej v texte len prenajimatel’)

Za tychto podmienok (dalej v texte lenzmluva):

I
Uvodné ustanovenia
1. Ucastnici prehlasuji, ze su plne sposobili nadobidat’ prava a povinnosti s touto zmluvou
spojené.
2. Utastnici sa zavizuji uzavriet zmluvu dosledne, v sulade so zak. €. 116/90 Zb. v platnom
zneni, ato najmid sdorazom na ust. § 3 tohto zdkona tak, aby nebolo mozné vyvolat’
neplatnost’ tejto zmluvy.

I1.
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, predajne potravin sup. &.: 13,
postavenej na parc. &. KN-C 304, predajiia potravin, zapisana na LV ¢. 426, kat. 0z
Nemcovce, obec: Nemcovcee, okres: Presov, v podiele 1/1.
2. Predmetom najmu si nebytové priestory vo vlastnictve prenajimatela, evidované na LV ¢.
426, oznatené ako predajiia potravin, vobci Nemcovce, o celkovej vymere 97,7 m?,

vyuzivanych na predajfiu potravin v takomto ¢leneni:

a/ administrativne priestory (kancelaria, Satfa) : 7,3 m?
b/ obchodné priestory (predajiia) : 56,0 m?
¢/ skladové priestory (4 X): 22,6 m?
d/ socialne priestory (WC ): 3,0 m?
¢/ spojovacie priestory (chodby) : 5,0 m?
f/ plynova kotolia : 3,8 m?

3. Na zaklade uznesenia OcZ obce Nemcovee &. 21/1 zo dita 05.11.2017 prenajimatel’ vykona
stavebné prace v rozsahu:
- Vybudovanie zadveria pri hlavnom vstupe do nehnutelnosti a vonkajsiu fasadu s mal’bou
na predmete najmu.
4. Néijomca sa zavizuje, ze termin dokondenia stavebnych prac uvedenych v bode 3. tohto
¢lanku bude najneskor do 31.5.2018.



L.

IIL
Ucel najmu
Najomea bude nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu uzivat za Géelom prevadzkovania
predajne potravin a ostatnych sluzieb v rozsahu predmetu &innosti a stthlasu Obce Nemcovece.

IV.
Doba najmu
Doba ndjmu sa dojedniava na dobu neurditd s udinnostou od 1.12.2017 so 6-mesacnou
vypovednou lehotou, ktora za¢ina plynat od 1. diia nasledujiceho mesiaca po dorudeni pisomnej
vypovede.

V.

Najomné a sluzby za nebytové priestory
Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na najomnom za predmet ndjmu vo vyske 1 % z dosiahnutého
mesacného maloobchodného obratu s DPH.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre G&ely tejto zmluvy sa dosiahnutym maloobchodnym obratom
rozumie skuto¢ny mesaény maloobchodny obrat, ktory dosiahne najomca na prevadzkovej
Jednotke, ktora je predmetom najmu, za predchadzajiici mesiac.
Najomea sa zavizuje, ze udaje o dosiahnutom maloobchodnom obrate za predchadzajuci mesiac
podla bodu 2 tohto ¢lanku, ktoré budti podkladom pre vypocet ndjomného, oznami pisomne
prenajimatel'ovi najneskor do 6. (Siesteho) pracovného diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca.
Najomca sa zavizuje uhradit’ dohodnuté najomné na et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy na ziklade vystavenej faktiry zo strany prenajimatel’a. Faktiira musi obsahovat’ vietky
nalezitosti danového dokladu a bude vystavena zo strany prenajimatel’a najneskor do 10 dni od
oznamenia vysky maloobchodného obratu.
Prenajimatel” a ngjomca sa dohodli, Zze prvych 6 mesiacov najomného vztahu tj.od 1.12.2017 do
31.5.2018 najomca nebude platit’' najomné. S platenim najomného zaéne najomca az na zaklade
vystavenej faktury od prenajimatela v mesiaci 7/2018 z dosiahnutého maloobchodného obratu
za mesiac 6/2018.
Odberné miesto el. energie si ndjomca prihlasi u doddvatela energie so stavom uvedenym
v preberajicom protokole.
Odberné miesto plynu si najomca prihlasi u dodavatela plynu so stavom uvedenym
v preberajucom protokole.
Dodavku vody do predmetu najmu zabezpe¢i prenajimatel’ a najomcovi prefakturuje najomcovi
spotrebu vody na zdklade faktiry od dodavatel'a a odpoétu podruzného merania.
Vyvoz zumpy zabezpei prenajimatel’ a najomcovi prefakturuje pomerna &ast’ nakladov podla
spotreby vody a faktiry od vyvozcu zumpy.

- Vyvoz domového odpadu si najomca prihlasi u vyvozeu v obei.

VL
Technicky stav nebytového priestoru

Opravy a drobné Gpravy ucelovej povahy, vratane nevyhnutnych oprav vyvolanych prevadzkovou
¢innost'ou nijomeu v prenajatom nebytovom priestore znasa ndjomca na vlastné naklady.
Stavebné Upravy nie je najomca opravneny vykonat bez sthlasu prenajimatela, ako ibez
pisomného sihlasu alebo rozhodnutia prislugného stavebného tiradu s tym, Ze tieto naklady znasa
najomcea zo svojho vo forme odpisov, podl'a § 28 ods. 3 zak. &.286/92 Zb. v platnom zneni, pokial’
sa ucastnici ncdohodni inak.
Nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, budi odovzdané protokolarne so spisanim
technického stavu a to najneskor do 10.11. 2017.

VIL

Poistenie
Poistenie majetku, cenin a ostatnych finanénych hotovosti vo vlastnictve najomcu, umiestnenych
v prenajatych priestoroch, znasa na svoj naklad najomca.
Najomca znaSa néklady na inStaliciu navyse vykonanych  ochranno-bezpe&nostnych
a signaliza¢nych opatreni proti vldmaniu a odcudzeniu majetku.
Prenajimatel’ je povinny nehnutelnost’ poistit’ a pri vzniku poistnej udalosti na danej nehnutelnosti
sa zavizuje ticto poSkodenia odstranit’.
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VIIL

Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ je povinny umoZznit’ najomcovi riadne a neobmedzene uzivat prenajaté priestory,
podl'a dohodnutého uéelu nagjmu a neobmedzovat’ ho v jeho uzivacich pravach k tymto priestorom
v rozsahu dohodnutého tGc¢elu najmu.
V pripade, ak prenajimatel’ zmluvou prenechiava dohodnuty nebytovy priestor na uzivanie
najomcovi, na iny Gcel jeho uzivania ako je stanovené v kolauda¢nom, resp. v stavebnom
rozhodnuti, prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpegit' nové kolauda¢né rozhodnutie, zodpovedajice
skutoénému uzivaciemu rezimu zo strany najomcu, lebo v opaénom pripade podla ust. § 39 Obc.
zék., by tato zmluva bola neplatna.
Prenajimatel” sa zavizuje, d’alSie priestory uréené na prenajom, neprenajat’ tretej strane za ucelom
predaja potravin.
Prenajimatel” sa zavizuje, Ze bude najomcu informovat’ o vetkych zalezitostiach tykajucich sa
vlastnictva nchnutelnosti, o svojej insolventnosti a moznej zmene vlastnictva nehnutelnosti
uvedenej v ¢l. I odst. 1. .
Prenajimatel” bezodplatne poskytne verejné priestranstvo obce na umiestnenie reklamného puataca
na GcCely prezentacie prevadzky najomcu.
Prenajimatel” sa zavézuje v suéinnosti s najomcom riesit’ parkovanie pre zakaznikov nakupného
strediska na pozemku parc. uvedenej v ¢l. I1. odst. 1. .

IX.

Prava a povinnosti nijomcu:
Néjomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov.
Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak najomca
nezodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Najomcea je povinny vyrozumiet’ prenajimatela o vzniku havarie (rozumej poziaru, zaplavy vodou,
vaznej poruchy vodovodného a vykurovacieho systému a inej udalosti znemozZiiujucej riadne
uzivanie ) v objekte ndgjmu, umoznit prenajimatelovi pristup k ddlezitym zariadeniam objektu
(k rozvodom plynu, vody, elektriny a pod.). Prenajimatel’ je povinny zah4jit’ odstranenie havarie
bez zbytoeného odkladu.
Najomea po podpise tejto zmluvy vystupuje ako samostatny pravny subjekt aje povinny plnit
povinnosti vyplyvajice ztohto pravneho postavenia, najmi si splnit’ vsetky ohlasovacie
povinnosti voéi uradom.
Ndjomca je povinny udrziavat a oSetrovat’ vybavenie prenajatych nebytovych priestorov
v prevadzkyschopnom stave, ktoré st vo vlastnictve prenajimatel’a (umyvadlo, drezy, WC — misy,
splachovacie systémy, svietidla, vykurovacie systémy a pod.) V pripade poskodenia zavineného
najomcom, tento ma povinnost’ dat’ to do funkéného stavu.
Nédjomca nemdze bez pisomného suhlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet najmu do podnijmu
tretej osobe.

X.

Zaverecné ustanovenia
Ucastnici mozu menit’ obsah tejto zmluvy, prip. prijimat dodatky k tejto zmluve, len pisomne po
vzajomnej dohode.
Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania. Predpokladom nadobudnutia u¢innosti zmluvy je
schvalenie tejto zmluvy obecnym zastupitel'stvom prenajimatela podla osobitnych predpisov.
Zmluva nadobudne u¢innost’ diiom po jej zverejneni na uradnej tabuli prenajimatel’a, resp. na
webovej strane prenajimatela.
Ucastnici potvrdzuj, ze si zmluvu dékladne pregitali, sihlasia s jej obsahom a na znak stuhlasu je
podpisuju vlastnoruéne, slobodne, vazne, bez akejkol'vek tiesne a natlaku.
Tato zmluva ma 4 strany a je vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych najomca aj prenajimatel
obdrzia po 1 rovnopise.
Tymto ustanovenim je ukonéeny obsah zmluvy s tym, ze d’al$ie dojednania uvedené za ¢lankom
X., ods. 5 st neplatné, okrem datumu uzatvorenia zmluvy a podpisov u€astnikov.



Najomca:
COOP Jednota Presov, spotrebné druzstvo

Ing. Stefan Bujiiak
predseda predstavenstva & . £

Ing. Ol'ga Oslancova
podpredsednicka predstavenstva

................................................

V Nemcovciach, dia: Q’i\ ..........

Prenajimatel’:
Obec Nemcovce
Ing. Jozef Pavik
starosta obce




